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Lindesbergsbostaders VD Stefan Eriksson har i ett oppet brev pa bolagets
hemsida, gett en férklaring pa en rad ”"pastaenden” som framhavts i NA/Bp
den senaste tiden.

Naturligtvis ar detta gallande fastigheten pa Kungsgatan 27 dar bolagets fastighetschef
hyr en lagenhet vars hyresbild kraftigt ifrdgasatts.

Hela Stefan Erikssons brev:

2008-01-21

Information till personal och styrelse LIBO

Driver Tomas Kallberg, reporter pa NA/BP, ett personligt korstdg mot LIBO och dess
fastighetschef?

Nar man lever i en offentlig varld och ett 6ppet samhalle, s& far man rakna med att man
ifragasatter och granskar vart beteende och vara beslut. Inte minst tidningar och media
i Ovrigt och sa ska det vara. Som bostadsbolag sa tvingas vi ocksa ibland att fatta beslut
som ber6r enskilda manniskor pa ett negativt satt och som inte alltid upplevs som sa
trevliga for den som drabbas. Det gor att de ibland inte precis alskar oss 6ver allt annat
har i varlden. Det far vi lara oss att leva med och acceptera. Det betyder dock inte att
man alltid ska acceptera vad som helst. Speciellt inte om det riktas mot enskilda
anstallda och drabbar dem och deras familjer som enskilda personer. Vi vet dock att



man ytterst sallan kan ga i polemik med en tidning. Man nar aldrig uppréattelse och de
inblandade personerna och deras familj far ofta lida an mer om processen férdjupas och
forlangs.

Under senare tid har NA/BP haft ett antal artiklar rérande var rust av huset pa
Kungsgatan 27 i Lindesberg och da speciellt rusten av den lagenhet som var
fastighetschef numera hyr. Om det ar tidningens policy, eller om det ar reporterns
arbetsmetoder, som ligger till grund nar man med hjalp av halvsanningar, utelamnande
av information och med rena rama légner, insinuerar och férandrar verkligheten, till en
for artikeln passande form. Det ar en frdga som jag inte kan avgéra. Man kan dock
fundera pa vad tidningen/Tomas Kallberg har for syfte och vilka bakomliggande orsaker
som finns? Att beskriva verkligheten och sanningen verkar inte vara syftet. Kan det ha
att géra med att Tomas Kallberg varit hyresgast hos LIBO och anser sig ha nagon
ouppklarad oforratt med oss? Eller ar det bara ett prov pa dalig journalistik.

Den forsta fraga som stalldes under granskning nar det galler Kungsgatan 27 var fragan
om LIBO’s fastighetschef "trangt sig fore” i kon eller inte? Manga var intresserade av
att hyra den aktuella lagenheten. Efter undersékning och information fran oss och
andra, sa kunde NA/BP konstatera att nagon felaktig hantering inte hade &gt rum och
tidningen och reportern néjde sig med att konstatera detta. Darefter har det varit att
antal reportage av Tomas Kéllberg dar han har ifrdgasatt kostnader, hyresnivaer, ratten
for hyresgasten att byta inredning till en hogre standard mm. Han har ocksa pastatt att
vi installerat fjarrvarme bara till den stora lagenheten.

Nar det blev klart att var fastighetschef ocksa skulle bli var hyresgast pa Kungsgatan 27
sa beslutade jag att han inte skulle ansvara for rusten pa fastigheten. Ansvaret lades pa
en annan tjansteman. Jag beslutade ocksa att acceptera att han bytte ut viss inredning
till en hogre standard. Det gallde framfdr allt kdksutrustning. Mitt villkor var att
ldagenheten och LIBO inte skulle "lida nagon skada”. Jag stallde ocksd krav pd att
hyresgasten skulle std for alla kostnader fér det som forandrades och att inget fick
faktureras via LIBO. Fakturorna skulle ga direkt till hyresgasten. LIBO’s styrelse har
fortlépande hallits informerad om besluten och har inte haft ndgot att invanda.

Tomas Kallberg, reporter pa NA/BP har i sina artiklar bl.a. pastatt féljande:

e For dyr rust, det borde kosta 5 000 kr/m2 - Tomas Kallberg vet mycket val att en total
rust, som den av lagenheterna pa Kungsgatan, kostar betydligt mer dn 5 000 kr och att
t.ex. rusten lagenheterna pa Battringsvagen ar dyrare.

» LIBO borde inte syssla med sadana har hus - Tomas Kallberg vet att styrelsen ar de
som beslutat att vi ska ha ett brett utbud av ldgenheter och standardnivder samt att vi



ska 6ka antalet centralt belagna lagenheter. Styrelsen och LIBO anser ocksa att LIBO's
hus och lagenheter ska vara i ett bra skick och ha ett bra underhall.

e For 1dg hyra - Tomas Kallberg blandar glatt varmhyra och kallhyra och med lite arbete
sa skulle han ganska enkelt kunna se att hyresnivan ar i niva med andra motsvarande
lagenheter i Lindesberg. Han vet ocksa att hyran ar satt i forhandling med HGF.

 Fjarrvarme enbart till den lagenhet som LIBO s fastighetschef hyr - pastdendet faller
pa sin egen orimlighet och Tomas Kallberg vet att LIBO konsekvent ersatter el- och
oljebaserad varme med fjarvarme. Han vet ocksa att affarslokalen dar Lisa’s Parfym
finns inrymd ocksa numera har vattenburen fjarrvarme. Han vet att vi p.g.a. det I6fte vi
gav till den tidigare hyresgasten i den stora lagenheten, inte kunde installera fjarrvarme
i den forsta upprustningsetappen 2002, utan att vi var tvungna att vanta med det tills
den lagenheten blev tillganglig.

» Kalla golv - Tomas Kallberg vet att det alltid varit kallhyra i lagenheterna pa
Kungsgatan 27 och att hyresgasterna sjalva betalar for varme och varmvatten. Han vet
att vi 2002 isolerade golven i tvdorna samt i dusch/wc och kok i ettorna. Han vet att vi
tillaggsisolerade en yttervagg i den lagenhet som han byggde sin artikel om kalla golv
pa. Han vet att de dtgarderna vi vidtagit har inneburit ndgot férbattrade forhallanden
aven for hyresgaster i de mindre lagenheterna, men det viktiga ar att det inte inneburit
nagra forsamringar. Det ar ett intryck som man kan fa nar man laser hans artikel.

« En kopeskilling pd 4 000 000 kr - Tomas Kallberg hade med lite journalistiskt
undersdkande arbete enkelt kunnat ta reda pa fakta om kdpeskillingen. Jag vet inte
vilken anonym kalla han har anvant sig av men det ar inte s svart att fa reda pa att
kopeskillingen var 1 800 000 kr och inte nagot annat. Hans matematik i Ovrigt ar
omojlig att férsta sig pa, men vi kan konstatera att han har ett felaktigt inkdpspris, en
felaktig kostnad for dtgarderna 2002 och att han bortser fran att det finns tva stycken
affarslokaler i huset.

En beskrivning av de atgarder som har utforts i huset pa Kungsgatan 27 sedan kopet ar
2000

LIBO kopte fastigheten pa Kungsgatan 27 i Lindesberg hdsten 2000. Bakgrunden var ett
styrelsebeslut om att utdka utbudet av lagenhetstyper och att dka antalet centralt
beldgna ldgenheter. Det fanns ocksa en diskussion om att LIBO aktivt bor delta i att
bevara stadskarnans karaktar och darmed bl.a. se till att viktiga hus bevaras och rustas
for framtiden. Vad uteblivet underhall betyder har vi manga exempel pa. Huset var i ett
ganska bra skick utvandigt, men det fanns ett betydande upprustningsbehov invandigt.



De tva ettor som finns i huset var i behov av nya ytskikt och ombyggnad av de
utrymmen som tidigare &gare iordningstallt for dusch och wc. Det fanns ocksa ett
behov av ny kéksutrustning. Den lagenhet som f.d. agarna disponerade var en lagenhet
som ursprungligen varit tvd mindre tvaor och den ihopslagna I6sningen var inte sarskilt
bra och funktionsméssig . Lagenheten var ocksad ganska sliten och i ett daligt skick med
bl.a. fuktskador. Efter det vi tagit 6ver huset sa genomforde vi en forsta etapp pa
upprustning som innebar en totalrust av den lagenheten och aterskapade de tva
ursprungliga tvdorna. Vi byggde ocksd om kok och dusch/wc-utrymmen i ettorna. | den
etta som ligger pa bottenvaningen sd gjordes ocksd nya (isolerade) golv i kdk och
dusch/wc. Efter rusten faststalldes ocksa hyresnivan for huset i forhandlingar med HGF.
Noteras ska att det &r, och har varit, kallhyror i ldagenheterna. Hyresnivaerna ar ocksa i
paritet med likvardiga ldgenheter som hyrs exklusive varme och varmvatten.

| den stora lagenheten sd bodde det en gammal dam som uppnatt en aktningsvard
alder. Lagenheten var i ett relativt daligt skick och enligt uppgift sd hade det i princip
inte utférts nagot underhall av ldgenheten sedan 1946-47. Nar LIBO kopte fastigheten
sa fick hon ett lofte av mig att vi inte skulle vidta nagra stérre atgarder och
ombyggnader i hennes ldgenhet sa lange som hon bodde kvar och det enda vi gjorde
var att byta ut kyl, frys och spis i enlighet med hennes 6nskemal. Det har |6ftet innebar
ocksa att vi inte kunde dra in fjarrvarme och ett vattenburet varmesystem i ettorna och
tvaorna 2002 i den forsta upprustningsetappen. Om vi skulle ha gjort detta sa hade det
krévts att vi ocksa dragit in fjarrvarmen i den stora lagenheten for att darifran "dra” det
vattenburna varmesystemet vidare. Det hade varit i strid med det I6fte som
hyresgasten i den stora lagenheten fick vilket i sin tur betydde att fjarrvarmen fick
vanta till etapp tva.

LIBO har under 15 ars tid konsekvent ersatt el- och oljebaserade varmesystem med
fijarrvarme i de fastigheter dar sa har varit mojligt. Det ar snart genomfort i alla vara
forvaltade fastigheter dar det gar. | de hus dar fjarrvarme inte ar majlig att installera, sa
byter vi ut el- och oljebaserade system mot andra I6sningar som t.ex.
fastbransleanlaggningar. Vi har alltid sett fjarrvarme som en bra och tillforlitlig
varmeldsning och en I6sning som ocksa ar ekonomiskt férdelaktig. Som vi ser det sa ar
det i sarklass den basta atgard som vi som fastighetsbolag kan vidta fér att minska var
miljobelastning. Att vi skulle installera fjarrvarme enbart fér en lagenhet faller pa sin
egen orimlighet och ar en direkt 16gn.

Nar nu den gamla damen flyttade i mitten av 2006 sa pabdrjade vi etapp tva av den
invandiga upprustningen. Den innebar en total upprustning av den stora lagenheten
och den affarslokal (Lisa’s Parfym) som ligger under lagenheten. | samband med det sa
beslutade vi ocksa att dra in fjarrvarme i huset. Som ett férsta steg sa kopplades



fjarrvarme in i den stora lagenheten och i lokalen under. Installationerna besiktades och
godkandes i december 2007. Vi gjorde ocksa foérberedelser for att fa fjarrvarme i de
ovriga lagenheterna i huset och det kommer att géras som ett andra steg i den har
forandringen. | ldgenheterna maste det byggas ett vattenburet varmesystem vilket
kraver en del rormokeriarbete. En plan for hur och nar det ska genomféras haller pa att
tas fram och férhoppningsvis sa kan det ske inom 6verskadlig tid. Arbetet maste dock
planeras in i tiden och vi har ganska mycket att gora for tillfallet. Inte minst nar det
galler energifragor. Arbeten som i dagslaget har prioriterats fére. Tillgangligheten pa
rormokare ar inte heller alltfor stor for tillfallet sa vi riskerar alltid att "konkurrera” med
oss sjalva. Kvar att diskutera, bl.a. med hyresgasterna och Hyresgastféreningen, ar
ocksa frdgan om det dven i fortsattningen ska vara kallhyra i huset och hyresgasten
sjalva ska sta for el, varme och varmvatten. Fragan ar om vi ska ha samma |6sning pa
Kungsgatan 27 som den vi har pa Bytesgatan 2 eller pa Battringsvagen. Dar star LIBO
for en viss "komfortnivd” som ingar i hyran och hyresgasten far sjalv betala for
"dverkonsumtion” eller i de fall som foérbrukningen ar lagre an budgeterat, sa far
hyresgasten tillbaka pengar. Tilldaggas kan att vi just nu forbereder ett utbyte av
varmesystemet i huset pa Granvégen 2 i Lindesberg, fran ett elbaserat varmesystem till
ett fjdrrvarmebaserat.

Vi har ocksa i etapp tva "brandsakrat” huset genom att vi sektionerat huset i olika
brandceller. | samband med det arbetet sa tillaggsisolerades ocksa en yttervagg i ettan
pa bottenvaningen, da hyresgasten upplevt att det fanns ett "kalldrag” dar. En atgard
som enligt uppgift var lyckad. Nagra klagomal nar det galler de dvriga atgarderna som
vi genomfort i huset har vi inte fatt och det som genomférts borde innebara en battre
situation for hyresgasterna an fore rusten, med en relativt sett lagre elférbrukning. Det
ar klart att man alltid kan géra "mer”, men den bedémning som vi har gjort ar att
ytskikt i lagenheterna, golv (inkl. isolering) i kok och vatutrymmen samt en ombyggnad
av dusch/wc i ettorna samt aterskapandet och den totala upprustningen av tvaorna var
det som gjordes i en forsta etapp. Den andra etappen nagra ar senare, omfattade
rusten av den stora lagenheten (som var den som var i samst skick), affarslokalen
under den stora ldgenheten, brandskyddsatgarder samt utbyte till fjarrvdrme. Det som
nu aterstar att goéra ar att dra in det vattenburna varmesystem i ettorna och tvdorna
och pa sikt ocksa i den affarslokal som ligger langst norrut i fastigheten. | grunden ar
det dock ett hus som ar byggt under 1800-talet och vars grundldaggande forutsattningar
vi inte kan andra pa. Stomkonstruktionen gor att det blir kalla golv dven i den stora
lagenheten.

Genom de atgarder som vidtagits i huset sa har vi bevarat ett viktigt hus i Lindesbergs
stadskarna och LIBO’s lagenhetsutbud har breddats i enlighet med de tankar som lag



till grund for styrelsens beslut nar LIBO férvarvade fastigheten.

Stefan Eriksson

Kalla: LindeNytt.com

https://lindenytt.com/nyheter/libos-vd-forklarar/



