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INSANDARE/DEBATT: Dina asikter ar fullt begripliga i den situation vara bolag
ar idag, som till stérsta delen beror pa brist pa ratt fakta. Nagra saker att
beakta innan kommunens politiker fattar nagot beslut i fragan rérande
agande-/forvaltandeform av férvaltningslokaler och bostader.

Nar det galler Libo sa ar det Allbolagen som styr verksamheten. Lagen tréadde i kraft
201loch enligt den ska bolaget i allmannyttigt syfte férvalta fastigheter i vilka
bostadslagenheter upplats med hyresratt, framja bostadsforsérjningen i dgarkommunen
och erbjuda hyresgasterna madjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. | det
allmannyttiga syftet ingar ett samhallsansvar. Verksamheten ska samtidigt bedrivas
enligt affarsmassiga principer.



Har blir det en balansgang mellan samhallsansvaret och de affarsmassiga principerna
vilket innebar att dgaren (kommunen i slutdnden) staller avkastningskrav pa LIBO.
Denna balansgang ar inte alltid |1att och det blir det ingen skillnad om &agandet av
bostader hamnar i kommunal férvaltning.

Vad styrelsen och nuvarande ledning daremot har genomfért ar en renodling av
bostader och kommunala férvaltningslokaler. D& &garens avkastningskrav pa FALAB
inte ar stort sa blir det en fordel med denna renodling.

Aldreboenden flyttades fran LIBO till FALAB och samtliga hyresavtal for kommunens
forvaltningslokaler skrevs om 2018. Detta har fran 2019 sparat mangmiljonbelopp at
den kommunala budgeten arligen, cirka 20 miljoner 2024.

Hyrorna pa férvaltningslokaler i Lindesbergs kommun ar konkurrenskraftiga om man
jamfér med andra bolagsadgda forvaltningslokaler i léanet, Futurum i Orebro har en
genomsnittlig hyra pa 1.546:-/m2 (2023) och FALAB har 1.319:-/m2 (2023).
Styrelse/vd/tjanstemans ldner paverkar inte hyressattningen, den satts utifrdn varje
enskild byggnads driftskostnader.

Sedan anvands ofta nyckeltalet "lokalkostnad per elev” inom kommunal ekonomi vilket
blir snett da elevantalet &r vikande och vi hyr ut "per kvadrat”. Exempelvis ar
Lindbackaskolan byggd for 690 elever (enligt kommunala beslut) men dar gar 435
elever. Lindeskolan hade ar 2007 1337 elever men ar idag nere pa 768 elever (2023).

Bolagsformen innebar en klar ekonomisk atskillnad fran kommunens 6vriga ekonomi
varfor det blir transparent och tydligt hur fastigheterna (kapitalet) férvaltas, vilket inte
ar fallet vid kommunal fastighetsfoérvaltning - underhallspengar "férsvinner” in i 6vrig
forvaltning och anvands inte till att forvalta fastighetkapitalet.

Hos FALAB och LIBO har agarens representanter full insyn i all verksamhet, allt annat
vore fel. Agaren (Kommunfullméktige) styr &ven bolagens handlingsutrymme med
agardirektiv, inget som styrelse eller tjansteman kan paverka. Med en extern/privat
agandeform forsvinner all insyn och kontroll.

Avseende besparingar sa har FALAB genomfort kraftiga besparingar fran 2020 och fram
till och med idag, bland annat s& har personalstyrkan minskat med 19%, processer har
effektiviserats, digitaliseringsfordelar har inforts, m.m. Allt detta med bibehallen kvalité
pa forvaltningen.

De "turer” du hanvisar till kraver ett eget avsnitt, kort kan bara sagas att inga
lagar/regler har brutits, beslutade budgetar har hallits och alla ars externa revisioner
har varit klanderfria.
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